Richtlinien

der Gemeinde Eching am Ammersee
fiir die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken
an einkommensschwéchere und weniger begiiterte Personen

Praambel

Die hohe Standortqualitat und die anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken hat
in den vergangenen Jahren in der Gemeinde Eching am Ammersee zu einem starken
Anstieg der Grundstiickspreise gefuihrt. Damit ist einkommensschwacheren und weniger
beglterten Personen, insbesondere jungen Familien, der Erwerb angemessenen Wohn-
raums auf dem freien Immobilienmarkt nicht oder nur mehr schwerlich méglich.

Die Gemeinde Eching am Ammersee ist im Rahmen ihrer finanziellen und rechtlichen
Méglichkeiten bestrebt, solchen einkommensschwécheren und weniger begiterten Per-
sonen den Erwerb von preisverglnstigten Grundsttcken zur Errichtung eines den eige-
nen Wohnraumbedarf deckenden Wohngebaudes zu erméglichen. Vorrangig sollen Fa-
milien mit jingeren Kindern geférdert werden, wobei eine Ortsbezogenheit in Form eines
Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen Tatigkeit sowie erschwerende individuelle
Lebensumstande in Form einer Behinderung oder Pflegebedurftigkeit zusatzlich Beriick-
sichtigung finden.

Das Wohnbaulandmodell dient auch der Erhaltung und Weiterentwicklung einer sozial
ausgewogenen, stabilen und nachhaltigen Bevélkerungsstruktur. Diese Ziele kénnen nur
erreicht werden, wenn die in der Gemeinde Eching am Ammersee verwurzelte und blei-
bewillige jlingere Bevdlkerung nicht aufgrund von Wohnraumknappheit und hoher Im-
mobilienpreise wegziehen muss, sondern in ihrer Heimat bezahlbaren Wohnraum fir
den Eigenbedarf erwerben kann. Nur so kann auch vor dem Hintergrund des demogra-
fischen Wandels auf Dauer eine generationentibergreifende und integrative 6rtliche Ge-
meinschaft erhalten bleiben.

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe von preisvergiins-
tigten Wohnbaugrundstiicken stellt die Gemeinde Eching am Ammersee die nachfolgen-
den Vergaberichtlinien auf. Die Grundstiicksvergabe erfolgt gem&R dieser ermessens-
lenkenden Verwaltungsvorschriften, wenn der Gemeinderat der Gemeinde Eching am
Ammersee eine Wohnbaugrundstiicksvergabe nach diesen Vergaberichtlinien be-
schlossen hat, wobei jeder Antragsteller bzw. jedes antragstellende Paar nur ein Wohn-
baugrundstick erhalten kann.

Ein Anspruch auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstiickes ergibt sich aus diesen Verga-
berichtlinien nicht.



Antragsberechtigter Personenkreis

Es kénnen sich nur geschaftsfahige natiirliche Personen bewerben, die mindestens 21
Jahre alt sind. Dass eine Antragsberechtigung nicht bereits mit Eintritt der Volljahrigkeit
gegeben ist, liegt darin begrindet, dass sehr junge Erwachsene in der Regel noch keine
hinreichend gesicherte Lebensplanung haben, eine solche fiir den Abschluss eines
Grundstickskaufvertrages mit langen Bindungsfristen aber erforderlich ist. Eltern oder
Alleinerziehende sind fur ihre (minderjahrigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer
sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner nach dem Le-
benspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensge-
meinschaft werden nachfolgend zusammen als ,Lebenspartner® bezeichnet) haben ei-
nen gemeinsamen Antrag zu stellen und kénnen ein Grundstick nur zum Miteigentum
erwerben. Es genlgt, wenn einer der beiden Antragsteller das Mindestalter nach Ziffer
1 Satz 1 erreicht hat. Erflllen neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehérige (§
18 Wohnraumférderungsgesetz) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind diese
nicht separat antragsberechtigt.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber sind
ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein Wohn-
baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Eching am Am-
mersee kauflich erworben oder unter Bestellung eines Erbbaurechts erhalten haben.
Dies gilt auch dann, solite ein Ehegatte oder ein Lebenspartner des Antragstellers in der
Vergangenheit ein Wohnbaugrundstiuick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Ge-
meinde Eching am Ammersee k&uflich erworben oder unter Bestellung eines Erbbau-
rechts erhalten haben.

Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits (Mit-)Eigentimer oder
(Mit-)Erbbauberechtige einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohn-
zwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Gebiet der Gemeinde Eching am
Ammersee liegt oder die/das nicht mehr als 80 km (= klrzeste mit dem Pkw befahrbare
Strallenverbindung) von der Grenze des Gemeindegebiets entfernt ist. Bei Ehegatten
und Lebenspartnern genugt es, wenn einer der beiden Ehegatten oder Lebenspartner
(Mit-)Eigentimer oder (Mit-)Erbbauberechtigter einer Wohnung oder eines Wohnhauses
oder eines zu Wohnzecken bebaubaren Grundstlcks ist, die/das im Gebiet der Ge-
meinde Eching am Ammersee liegt oder die/das nicht mehr als 80 km (= kirzeste mit
dem Pkw befahrbare StralRenverbindung) von der Grenze des Gemeindegebiets entfernt
ist.

Ausnahmen werden zugelassen, sollten die Wohnung, das Wohnhaus oder das zu
Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhaltnisse fur den
Antragsteller und seine Haushaltsangehérigen gewéhrleisten. Angemessene Wohnver-
haltnisse sind regelmafig dann gewahrleistet, wenn

- die Wohnflache fur einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;

- die Wohnflache fur einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;

- die Wohnflache fur einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.
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Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen. Ist eine
Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 70) und/oder pflegebedurftig
(mindestens Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zusétzlich 15 m? mehr betragen. Mit
dieser Mehrflache ist der zusatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn dem
Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pflegebedurftige Personen angehéren.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern eine
Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch machbar und aus
wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

- die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbedarf sicher-
stellenden Wohnimmobilie (Mit-)Eigentiimer oder (Mit-)Erbbauberechtige(r) von min-
destens einem weiteren zu Wohnzwecken bebauten oder bebaubaren Grundstiick
sind/ist,

- dieses bebaute oder bebaubare Grundstuck im Gebiet der Gemeinde Eching am Am-
mersee liegen oder nicht mehr als 80 km (= klrzeste mit dem Pkw befahrbare Stra-
Renverbindung) von der Grenze des Gemeindegebiets entfernt ist,

- dieses bebaute oder bebaubare Grundstiick von den Eltern/dem Elternteil des An-
tragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e) als Teil des
Betriebsvermoégens landwirtschaftlich genutzt wird, und

- die elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstuick) geeignet ist, dem Antragstel-
ler und seinen Haushaltsangehoérigen angemessene Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten.

Nicht berlicksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick), die
nachweislich zur Deckung des angemessenen Wohnbedarfs der weiteren Kinder der
Eltern/eines Elternteils des Antragstellers benétigt werden.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit der
Wohnverhéltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer 4 entsprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des Ehegatten
oder des Lebenspartners des Antragstellers Uber Immobilien im vorstehenden Sinne
verfugen/verfugt.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG darf 65.000,00
€ nicht Ubersteigen. Soll der Grundstiickserwerb durch den Antragsteller und seinen
Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, durfen die addierten Jahreseinkommen im
Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 130.000,00 € nicht Ubersteigen. Abzustellen ist auf das im
Kalenderjahr vor der Grundstlcksausschreibung erzielte Jahreseinkommen. Die Ge-
meinde Eching am Ammersee behalt sich vor, auf das zweite Kalenderjahr vor der
Grundstiicksausschreibung abzustellen, sollte zu erwarten sein, dass fur das Kalender-
jahr vor der Grundsticksausschreibung noch keine Einkommensnachweise verfugbar
sind.



Das Jahreseinkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom
Steuerberater oder von der Lohnsteuerhilfe testierte Steuererklarungen oder anderwei-
tige Erklarungen des Steuerberaters oder der Lohnsteuerhilfe) zu belegen. Ausdriicklich
wird darauf hingewiesen, dass die Vorlage von Gehaltsabrechnungen, Lohnsteuerbe-
scheinigungen o.4. nicht genligt, da diesen das Einkommen im Sinne von § 2 Abs. 4
EStG nicht entnommen werden kann.

Je kindergeldberechtigtem Kind erhoht sich die jeweilige Einkommensobergrenze in
Héhe der doppelten Freibetrage im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG. Die Hohe der
doppelten Freibetrage legt der Gesetzgeber fir jedes Kalenderjahr neu fest. Im Jahr
2025 belaufen sich diese doppelten Freibetrage pro Kind auf 9.600,00 € (= 6.672,00 € +
2.928,00 €).

Das Vermégen darf den Wert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundstiicks
nicht Ubersteigen. Abgestellt wird auf den Verkehrswert (inklusive ErschlieRungskosten)
und nicht auf den hinter dem Verkehrswert zuriickbleibenden Grundstiickskaufpreis.

Die Vermoégensobergrenze ist fur alle Antragsteller einheitlich. Es wird also nicht danach
unterschieden, ob es sich um einen oder um mehrere Antragsteller handelt.

Mafdgebliches Vermégen ist die Summe aller Vermdgenswerte (z. B. Barvermégen,
Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Wertpapiere, Immobilien (unbe-
baute und bebaute Grundstiicke, Wohnungs- und Teileigentum, grundstiicksgleiche
Rechte (z.B. Erbbaurechte), und zwar jeweils auch der Anteil an einer Bruchteilsgemein-
schaft)) des Antragstellers sowie seines Ehegatten oder Lebenspartners. Die Vermo-
genswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Bankkontoausziige, Depotaus-
zuge, Versicherungspolicen, Grundbuchausziige, Bestatigungen des Steuerberaters,
Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen) zu belegen, wobei Gutachten und gutachter-
liche Stellungnahmen nicht alter als ein Jahr sein dirfen.

SchlieBlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fur die Vergabe
mafdgeblichen Umstande, insbesondere die Einkommens- und Vermégensverhaltnisse,
nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der Antragsteller auf entsprechende
Anforderung der Gemeinde Eching am Ammersee eine Finanzierbarkeit des Grundstu-
ckerwerbs (Kaufpreis samt Kaufnebenkosten) und des Bauvorhabens (voraussichtliche
Kosten fur das Wohngebaude, fir Nebengebaude und fur die AuRenanlagen) in geeig-
neter Form (z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer zum Geschéftsbetrieb in
Deutschland zugelassenen Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die geman den
nachstehenden Vergabekriterien die htchste Punktezahl erreichen, wobei die Punkte-
reihenfolge die Reihenfolge der Grundstickswahl vorgibt. Ubersteigt die Zahl der zu be-
ricksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden Grundstiicke, werden
die nicht berlcksichtigungsfahigen Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen.
Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zuriick, rickt aus der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der hochsten Punktezahl fur das freigewordene
Grundstlick nach.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Folgende Vergabekriterien sind maRgeblich:

Einkommen gemaR vorstehender Ziffer |. 6:

Unterschreitung der Obergrenze um 25 % und mehr: 20 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 20 %: 16 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 15 %: 12 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10 %: 8 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 5 %: 4 Punkte
Vermogen gemal vorstehender Ziffer |. 7:

bis 30 % des Grundstlickswertes: 20 Punkte
bis 45 % des Grundstlickswertes: 16 Punkte
bis 60% des Grundstuckswertes: 12 Punkte
bis 75 % des Grundstlickswertes: 8 Punkte
bis 90% des Grundstlckswertes: 4 Punkte

Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose seinen
gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben
wird:
10 Punkte

zzgl. einer Punktezahl, die der Differenz zwischen 18 und dem
Lebensalter des Kindes entspricht (fur ein 8-jahriges Kind wiirden
folglich 20 Punkte (= 10 + (18 — 8)) in Ansatz gebracht werden)

insgesamt jedoch maximal 60 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden mit 28 Punkten berticksichtigt, wenn die Schwan-
gerschaft durch Vorlage des Mutterpasses nachgewiesen ist.

Behinderung und/oder Pflegebedurftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder nachgewiesene Behinderung des
Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers oder eines sonsti-
gen Haushaltsangehérigen des Antragstellers, sofern diese Personen nach gesicherter
Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatséchlichen Hauptwohnsitz im Haus-
halt des Antragstellers haben werden:

GdB ab 50: 5 Punkte
GdB ab 60: 6 Punkte
GdB ab 70: 7 Punkte
GdB ab 80: 8 Punkte
GdB ab 90: 9 Punkte
GdB von 100; 10 Punkte
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je behinderter Person,
insgesamt jedoch maximal 10 Punkte

Nachgewiesene Pflegebedurftigkeit des Antragstellers oder nachgewiesene Pflegebe-
durftigkeit des Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers oder
eines sonstigen Haushaltsangehérigen des Antragstellers, sofern diese Personen nach
gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohn-
sitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:

Pflegegrad 1: 6 Punkte
Pflegegrad 2: 7 Punkte
Pflegegrad 3: 8 Punkte
Pflegegrad 4: 9 Punkte
Pflegegrad 5: 10 Punkte

je behinderter Person,
insgesamt jedoch maximal 10 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebediirftig, werden entweder die
Punkte fur die Behinderung oder die Punkte fur die Pflegebedurftigkeit in Ansatz ge-
bracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die héhere Punktezahl mafRgeblich.

Insgesamt werden nach Ziffer 2.4 maximal 10 Punkte in Ansatz gebracht.
Ortsansassigkeit:

Dauer des gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitzes des Antragstellers in der Ge-
meinde Eching am Ammersee innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem Bewertungs-

zeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer 11, (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird
nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der hoheren Punktezahl berlcksichtigt):

zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 10 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 20 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 40 Punkte
finf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 80 Punkte

Mehrere Zeitrdume werden addiert. Hat also z. B. ein Antragsteller innerhalb der letzten
zwanzig Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer 1], zu-
nachst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer Unterbrechung drei volle,
nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz in der
Gemeinde Eching am Ammersee gehabt, erhalt er 80 Punkte.

Hauptberufliche Tatigkeit vor Ort:

Dauer der hauptberuflichen Téatigkeit des Antragstellers mit einer wochentlichen Arbeits-
zeit von mindestens 20 Stunden in der Gemeinde Eching am Ammersee zum Bewer-
tungszeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer Ill. (bei Ehegatten oder Lebenspart-
nern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktezahl beriicksich-

tigt):



ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 2 Punkte

zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 6 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 10 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte

Bei mehreren ansatzfahigen hauptberuflichen Tatigkeiten eines Antragstellers wird nur
die hauptberufliche Tatigkeit mit der hoheren Punktezahl beriicksichtigt.

Punkte nach Ziffer 2.5 und Ziffer 2.6 werden nicht addiert. Erhalt der Antragsteller sowohl
nach Ziffer 2.5 als auch nach Ziffer 2.6 Punkte, wird nur die héhere Punktezahl in Ansatz
gebracht.

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fiir die Zuteilung eines Grund-
stlicks in Betracht, ist die héhere Punktezahl gemaR Ziffer 2.3, hilfsweise die groRere
Zahl der behinderten und/oder pflegebediirftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.4 und
schlieBlich hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer |. 6 fiir den Zuschlag
malgeblich. Sollte auch das Einkommen im Sinne von Ziffer I. 6 bei zwei oder mehr
Antragstellern gleich hoch sein, entscheidet das Los.

Bewertungszeitpunkt

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern I. und Il. nichts anderes ergibt, ist maRgebli-
cher Zeitpunkt fur die Bewertung der fur die Vergabe mafRgeblichen Verhaltnisse der von
der Gemeinde Eching am Ammersee fir die jeweils ausgeschriebenen Wohnbaugrund-
stlicke festgelegte Stichtag.

Ablauf des Vergabeverfahrens

Hat der Gemeinderat der Gemeinde Eching am Ammersee eine Vergabe von Wohnbau-
grundstlcken nach diesen Vergaberichtlinien beschlossen, schreibt die Gemeindever-
waltung diese Wohnbaugrundstticke mit einer Bewerbungsfrist von mindestens sechs
Wochen offentlich aus (Homepage, Aushang, Gemeindeblatt).

Der Antrag auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstiicks ist schriftlich bei der Gemeinde
Eching am Ammersee einzureichen. Berticksichtigt werden nur Antrage, die unter Ver-
wendung des von der Gemeinde Eching am Ammersee zur Verfligung gestellten Bewer-
bungsbogens form- und fristgerecht sowie vollstandig eingereicht werden. Die Gemeinde
Eching am Ammersee behalt sich vor, unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrund-
satzes eine angemessene Nachfrist, die mindestens vier Wochen betragt, zur Vorlage
fehlender oder unvollstandiger Angaben oder Bewerbungsunterlagen zu gewahren.

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist bzw. einer ggf. gesetzten Nachfrist wertet die Gemein-
deverwaltung die eingegangenen Antrage auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstiicks un-
ter zwingender Beachtung der Vorgaben dieser Vergaberichtlinien aus. AnschlieRend
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V.

entscheidet der Gemeinderat der Gemeinde Eching am Ammersee Uber die Vergabe der
Wohnbaugrundstiicke in nichtéffentlicher Sitzung, und zwar ebenfalls unter zwingender
Beachtung der Vorgaben dieser Vergaberichtlinien. Diese Vergaberichtlinien werden bei
der offentlichen Ausschreibung der Wohnbaugrundstiicke bezeichnet und kénnen auf
der Homepage der Gemeinde Eching am Ammersee eingesehen oder bei der Gemeinde
Eching am Ammersee als Ausdruck abgeholt werden.

Die Vergabeentscheidung wird den Beguinstigten schriftlich unter Beifiigen einer Rechts-
behelfsbelehrung mitgeteilt. Die nichtberlicksichtigten Antragsteller werden ebenfalls

schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine Rechtsbehelfsbelehrung beigefigt.

Ein Anspruch gegen die Gemeinde Eching am Ammersee auf Beschaffung, Bereitstel-
lung, Vergabe oder VerauRerung von Wohnbaugrundstiicken besteht nicht.

Jeder Antragsteller kann seinen Antrag auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstiicks bis
zum Abschluss des Kaufvertrages jederzeit zuriicknehmen.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages

Die Grundstlicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Begiinstigen preisver-
gunstigt verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstiickskaufver-
trag vorbehalten bleibt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Die Gemeinde Eching am Ammersee erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzu-
sicherndes Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht, die mitentschei-
dend fur den Kaufvertragsabschluss waren, oder Tatsachen verschwiegen, bei deren
Kenntnis die Gemeinde Eching am Ammersee das Grundstiick nicht an ihn verkauft
hatte; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 18 Monaten ab Kaufvertragsabschluss voll-
standige und genehmigungsfahige Genehmigungsunterlagen fiir sein nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans zulassige Bauvorhaben unter Ausnutzung von mindestens
80 % - achtzig vom Hundert - der baurechtlich maximal zulassigen Geschossflache ein-
gereicht; oder

der Kaufer hat einen den in vorstehender Ziffer 1.2 aufgefiihrten Vorgaben geniigenden
Bauantrag zwar fristgerecht eingereicht, diesen aber wieder zuriickgenommen; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 12 Monaten nach Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, mit dem Bauvorhaben begonnen. Der Baubeginn gilt als erfolgt, wenn
innerhalb der genannten Frist bei einem nicht unterkellerten Wohngebaude die Funda-
mente mit Bodenplatte vollstandig hergestellt sind bzw. bei einem unterkellerten Wohn-
gebaude der Keller einschlieRlich Kellerdecke vollstandig errichtet ist: oder



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 36 Monaten nach Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, das Bauvorhaben fertiggestellt, wobei innerhalb dieser Frist das kom-
plette Wohngeb&ude samt AuRenfassaden vollstéandig hergestellt sein muss und die Au-
Renanlagen angelegt sein missen; oder

der Kaufer hat nicht spatestens 36 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung bzw.
nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren verzichtet wird,
das Wohngeb&ude mit gemeldetem und tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen: oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum Ablauf
von 20 Jahren ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitznahme in dem auf dem
Grundstuck errichteten Wohngebaude; oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus vorste-

hender Ziffer 1.7 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte verduRert. VerduRerung

in diesem Sinne ist bereits der Abschluss eines schuldrechtlichen Rechtsgeschéfts, wel-
ches auf den Eigentumswechsel gerichtet ist (z. B. Kauf-, Tausch-, Schenkungs- oder

Ubergabevertrag). Als VerauRerung im vorstehenden Sinne sind ferner zu verstehen:

- die Ubertragung des Miteigentumsanteils an einen Dritten oder an den anderen Mit-
eigentimer;

- die Abgabe eines Angebots, der Abschluss eines solchen Vertrages oder die Ein-
raumung einer wirtschaftlich ahnlichen Rechtsstellung, insbesondere einer Treu-
handerstellung, oder eines Ankaufs- oder Vorkaufsrechts;

- die Einrdumung eines NieRbrauchs, eines Erbbaurechts, einer Benutzungsdienst-
barkeit oder eines Dauerwohnrechts bzw. die Begriindung entsprechender Ansprii-
che;

- der Abschluss von Gestattungsvertragen sonstiger Art, soweit ein Dritter dadurch
oder in Verbindung mit weiteren Vereinbarungen eine eigentimerahnliche Rechts-
stellung erlangt;

- die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums zur Errichtung eines Bauwerks auf
fremden Grund und Boden;

- die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die Begriin-
dung entsprechender Anspriiche;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmalnahme:;

oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus vorste-
hender Ziffer 1.7 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte vermietet oder es ganz
oder teilweise Dritten aus anderem Rechtsgrund zur Nutzung tberlassen. Eine Vermie-
tung oder Nutzungslberlassung aus anderem Rechtsgrund an den Ehegatten, den Le-
benspartner und die Abkémmlinge nach Erfullung der Bauverpflichtung (vgl. vorstehende
Ziffer 1.5) ist zulassig, sofern das Wohngeb&ude von dem Begiinstigten bzw. den Be-
glnstigten ausschlieBlich als gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz genutzt wird:
oder

1.10 der Kaufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages und vor Ablauf der sich

aus vorstehender Ziffer 1.7 ergebenden Frist, es sei denn, dieser hat das Grundstiick an
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1.12

seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner oder an seine Abkdmmlinge von Todes we-
gen Ubertragen und der Begunstigte Gbernimmt bzw. die Begtinstigten ibernehmen voll-
umfanglich die dem Kaufer in dem Grundstiickskaufvertrag auferlegten und von diesem
noch nicht erfillten Verpflichtungen; oder

Uber das Grundstiick wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.7 ergebenden
Frist die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung angeordnet oder es werden
MaRnahmen der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung eingeleitet und nicht
innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben: oder

Uber das Vermodgen des Kaufers wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.7
ergebenden Frist ein Insolvenzverfahren eroffnet oder die Eréffnung wird mangels
Masse abgelehnt oder es ist ein dem vergleichbarer Insolvenzsachverhalt gegeben.

Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der K&ufer das Grundstiick von der Ge-
meinde Eching am Ammersee erworben hat. Hat der Kaufer oder dessen Rechtsnach-
folger elf volle Jahre, beginnend ab vollsténdiger Fertigstellung des Bauvorhabens, nicht
gegen die sich aus vorstehenden Ziffern 1.7 bis 1.9 ergebenden Verpflichtungen versto-
Ben, erhdht sich der Kaufpreis fur Grund und Boden um 8 % - acht vom Hundert -, ma-
ximal jedoch bis zur Hohe des erschlieRungs- und herstellungsbeitragspflichtigen Grund-
stlcksverkehrswertes. Fur jedes weitere volle Jahr, in dem der Kaufer oder sein Rechts-
nachfolger nicht gegen die sich aus vorstehenden Ziffern 1.7 bis 1.9 ergebenden Ver-
pflichtungen verstoRen hat, erhéht sich der Kaufpreis fur Grund und Boden jeweils um
weitere 8 % - acht vom Hundert -, maximal jedoch bis zur Hohe des erschlieRungs- und
herstellungsbeitragspflichtigen Grundstiicksverkehrswertes. ErschlieBungskosten, die
der Kaufer oder dessen Rechtsnachfolger bis zur Ausiibung des Wiederkaufsrechts be-
zahlt haben, werden diesem Kaufpreis in voller Héhe, aber ohne Beilage von Zinsen,
hinzugerechnet. Ist das Grundstuick bei Ausiibung des Wiederkaufsrechts ganz oder teil-
weise bebaut, so ist neben dem Preis fiir Grund und Boden samt ErschlieBung der Wert
der vom Kaufer oder dessen Rechtsnachfolger im Zeitpunkt der Auslbung des Wieder-
kaufsrechts ganz oder teilweise hergestellten Gebaude, soweit diese den Wert des
Grundstiicks noch erhdhen, zu bezahlen.

Einigen sich die Beteiligten nicht Uber die Héhe des Wiederkaufspreises, so ist dieser
von einem offentlich bestellten und vereidigten oder zertifizierten Sachverstandigen, den
- kénnen sich die Beteiligten nicht auf dessen Person verstandigen - das Landratsamt
Landsberg am Lech auf Ansuchen eines Beteiligten ernennt, festzustellen. Der so fest-
gestellte Betrag gilt als zwischen den Beteiligten vereinbart. Hierfur anfallende Kosten
tragt ausschliellich der Kaufer.

Wenn die Gemeinde Eching am Ammersee zur Wiederkaufsrechtsaustibung berechtigt
ist, kann sie nach ihrer freien Wahl! anstelle der Auslbung des Wiederkaufsrechts vom
Kaufer die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Ablésungsbetrag
errechnet sich aus der Differenz zwischen dem im Kaufvertrag vereinbarten Grund-
stlckskaufpreis, wobei im Kaufpreis enthaltene ErschlieBungskosten abzuziehen sind,
und dem reinen Bodenwert des Grundstiicks (ohne Erschliefungskosten) zum Zeitpunkt
der Moglichkeit zur Austbung des Wiederkaufsrechts. Hat der Kaufer oder dessen
Rechtsnachfolger elf volle Jahre, beginnend ab vollstandiger Fertigstellung des Bauvor-
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VI

habens, nicht gegen die sich aus vorstehenden Ziffern 1.7 bis 1.9 ergebenden Verpflich-
tungen verstolRen, reduziert sich der Ablésungsbetrag um 8 % - acht vom Hundert -. Fiir
jedes weitere volle Jahr, in dem der K&ufer oder sein Rechtsnachfolger nicht gegen die
sich aus vorstehenden Ziffern 1.7 bis 1.9 ergebenden Verpflichtungen verstoRen hat,
reduziert sich der Ablésungsbetrag jeweils um weitere 8 % - acht vom Hundert -.

Einigen sich die Beteiligten nicht tber die Héhe des Abldsungsbetrages, so ist der Abl-
sungsbetrag von einem &ffentlich bestellten und vereidigten oder zertifizierten Sachver-
standigen, den - kénnen sich die Beteiligten nicht auf dessen Person verstandigen - das
Landratsamt Landsberg am Lech auf Ansuchen eines Beteiligten ernennt, festzustellen.
Der so festgestellte Betrag gilt als zwischen den Beteiligten vereinbart. Hierfur anfallende
Kosten tragt ausschliellich der Kaufer.

Mit Bezahlung des Ablésungsbetrages erlischt das Wiederkaufsrecht der Gemeinde
Eching am Ammersee. Die Gemeinde Eching am Ammersee wird in diesem Fall die
Loschung der zu ihren Gunsten an dem Grundstiick eingetragenen Auflassungsvormer-
kung unverziglich auf Kosten des Kaufers bewilligen.

Mit Bezahlung des Ablésungsbetrages erléschen ferner die sich aus vorstehender Ziffer
1 ergebenden und vom Kaufer noch nicht erfullten Verpflichtungen vollumfanglich.

Die Gemeinde Eching am Ammersee behalt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines
sachlichen Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von den vor-
genannten Bedingungen zu gestalten.

Sonstiges

Mit Unterzeichnung des Antragsformulars erkennt/erkennen der/die Antragsteller diese
Richtlinien fur die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken an einkom-
mensschwachere und weniger beglterte Personen inhaltlich an.

Der/Die Antragsteller erklart/erklaren mit Unterzeichnung des Antragsformulars, samtli-
che Angaben nach bestem Wissen und Gewissen vollstandig und wahrheitsgemaR ge-
macht zu haben und keine vergaberelevanten Tatsachen verschwiegen zu haben. Fal-
sche oder unvollstandige Angaben oder verschwiegene Tatsachen kénnen zum Aus-
schluss vom Vergabeverfahren oder - nach der Vergabeentscheidung - zu einer Riick-
nahme des rechtswidrigen Verwaltungsaktes fihren. Zudem kénnen falsche oder unvoll-
standige Angaben oder verschwiegene Tatsachen den Tatbestand des Subventionsbe-
truges erfullen.
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ALY
Siegfried Lyge

VIl. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien hat der Gemeinderat der Gemeinde Eching am Ammersee in
seiner offentlichen Sitzung am 04.11.2025 beschlossen; sie treten am 05.11.2025 in
Kraft. Gleichzeitig treten die bisher geltenden Vergaberichtlinien auler Kraft.

Eching am Ammersee, 05.11.2025
/

Erster Burgermeister
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