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Satzung

Die Gemeinde Eching a. Ammersee erlasst aufgrund 8§82, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Eching am Ammersee

Bebauungsplan "Steinacker"
10. Anderung

Entwurf vom 14.02.2023
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Eching am Ammersee Bebauungsplan ,Steinacker®, 10. And. 14.02.2023

Dieser Bebauungsplan &ndert innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Steinacker” i.d.F. vom 25.11.1988. Die zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans gelten im Ubrigen weiter.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B B B | Grenze des Geltungsbereiches Bebauungsplan
»Steinacker” im Lageplan

1.2 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Malf3 der baulichen Nutzung

2.1 GR 150 maximal, zulassige Grundflaiche in Quadratmeter, z.B.

150 m?

2.1.1  For eingeschossige AuRRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine
zusatzliche Grundflache von 20 % der zulassigen Grundflache festgesetzt.

2.1.2 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,55 lberschritten

werden.
2.2 GF 285 maximal, zulassige Geschossflache in Quadratmeter, z.B.
285 m?
2.3 Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen

gehorenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

2.4 [+Dv Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3, z.B. 1 plus
Dachgeschoss als Vollgeschoss

3 Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 e e e s . Baugrenze

4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
4.1  Ga | Flache fir Garagen

Garagen sind nur innerhalb der dafiur festgesetzten
Flachen und innerhalb der uberbaubaren Grundstlicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.
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4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

= Flache fur Stellplatze

| St |
- Offene Stellplatze sind nur innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.
Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
‘ ‘ StralRenbegleitgrin
Grunordnung

@ zu pflanzender Baum, privater Bereich, Wuchsklasse /11,
Standort innerhalb des Grundstiickes variabel

Bauliche Gestaltung

Auf der Westseite des Gebaudes ist ein Quergiebel mit einer Breite von max. 7,5 m
zulassig. Der Abstand des Quergiebels zur AuBenwand des Hauptgebaudes darf
max. 3,5 m betragen. Die maximale Wandhthe des Quergiebels darf max. 4,8 m
betragen. Die Wandhdhe wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der (traufseitigen) AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zusatzlich ist auf der Westseite des Gebaudes ein eingeschossiger Anbau
(Wintergarten) mit einer Breite von max. 5 m zulassig. Fir den Wintergarten ist ein
Flachdach oder ein flachgeneigtes Pultdach mit einer Neigung von max. 10° als Holz-
Glas- oder Metall-Glas-Konstruktion zulassig.

Weitere Anlehnbauten, wie Glashéauser, Erker und Wintergarten, sind unzulassig. Fir
eingeschossige Aullentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen ist die
festgesetzte Grundflachen gem. A 2.1 und A 2.1.1 zu beachten.
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B

7.1

7.1.1

7.2

7.3

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

-:| bestehende Bebauung

geplante Bebauung

Nummer der Bauparzelle, z.B. 7

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs.1 und 2 BayDSchG.

Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustéandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor der Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlieen. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung
ist so auszufuhren, dass ausreichende Betriebsdricke und auch die Bereitstellung
von Ldschwasser im Brandfall gewéhrleistet sind.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 beschreibt technische MaRnahmen zur Verminderung
des Legionellen-Wachstumes in Trinkwasser-Installationen (Planung, Errichtung,
Betrieb und Sanierung). Diese Vorgaben sind im Rahmen von Umbaumalnahmen
oder Neu- und Erweiterungsbauten zu beachten.

Schmutzwasserbeseitigung
Samtliche  Bauvorhaben sind vor  Fertigstellung an die  zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déachern und sonstigen Flachen ist
vorrangig auf den Grundsticken zu versickern. Sofern die Anwendungs-
voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfillt
sind und die zugehérigen technischen Regeln beachtet werden, sind Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Wird Niederschlagswasser auf3erhalb der Grundstiicke beseitigt oder gesammelt in
ein oberirdisches Gewésser oder ins Grundwasser geleitetet, so ist dafiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken.
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7.4 Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 05/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Maflentnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MafRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN ceieieeeee e e
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.02.2022 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 15.11.2022 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2022 bis 13.01.2023
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 15.11.2022 wur-
den die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.12.2022 bis 13.01.2023 beteiligt.

Die Gemeinde Eching am Ammersee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
14.02.2023 die 10. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023
gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Eching am Ammersee, den ..........ocoeovvvvviiiii e

(Siegel) Erster Burgermeister Siegfried Luge

Ausgefertigt

Eching am Ammersee, den ...........cooovvveiiiiiiieeeeceeeiin.

(Siegel) Erster Burgermeister Siegfried Luge

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................ gemafn
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 10. Anderung
des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 10. Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Eching am Ammersee, den ..........ooooovvveiiiiiiiieeceeeeeiin.

(Siegel) Erster Burgermeister Siegfried Luge
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