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Satzung

Die Gemeinde Eching am Ammersee erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 10 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB- Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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3.4

Festsetzungen

Geltungsbereich

0 N 0 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
-0—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:
Firstrichtung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Je vollendete 250 m? Grundstuicksflache ist in Wohngebauden 1 Wohnung zuléssig.

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 200 maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B.
200 m2

Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone, eingeschossige Wintergarten und Terrassen
wird eine zuséatzliche Grundflache 20 % der zulassigen Grundflache festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 2 BauNVO
genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie
Nebenanlgen i.S.d. 814 BauNVO) bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60
uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO
genannten Anlagen (baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl
von 0,80 Uberschritten werden.

WH 549,0 maximal zulassige Wandhohe in Meter (iber Normalhdhen-
Null, z.B. 549,0 m . NHN.

FH 553,5 maximal zulassige Firsthdhe in Meter tiber Normalhéhen-
Null, z.B. 553,5 m

Abgrabungen und Aufschiittungen (Gelandemodellierungen) sind gegeniber dem
bestehenden Gelénde sind bis max. 0,3 m zul&ssig.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ECA 2-37 Seite 4/15
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34.1

Hohenunterschiede zwischen dem natirlichem und modelliertem Gelande kénnen mit
Stutzmauern mit einer Hohe von max. 0,8 m gestaltet werden.

3.5 Auf den FI. Nrn. 1204, 1205/1 und 1206/1 sind Gelandemodellierungen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache nur bis zu den festgesetzten Hohenbezugspunkten
zulassig. Zwischen der Tal- und der Bergseite ist das Gelande zu interpolieren bzw.
mit Stltzmauern zu terrassieren.
351 % 5431 Hohenbezugspunkt fir die Bemessung der max.
zulassigen Gelandemodellierung auf der Talseite des
Gebaudes, z.B. 543,1 m 4. NHN.

352 & 5455 Hohenbezugspunkt fir die Bemessung der max.
zulassigen Gelandemodellierung auf der Bergseite des
Gebaudes, z.B. 545,5 m . NHN.

3.6 Gebaudeotffnungen (Kellerlichtschachte, Liftungséffnungen, Kellerabgangstreppen,
etc.) von Wohngebéauden sind zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser mit einer
Hohe von mindestens 15 cm tUber dem anschlieBenden Gelande auszufihren. Dies
gilt aus Griinden des barrierefreien Bauens nicht fir Hauszugange und Fenstertiren.

3.7 Der Abstand von Kellerlichtschachten zur AuRenwand darf 0,7 m nicht Uberschreiten.
Lichtgrdben sind unzuldssig. Wohn- und Schlafraume sind im Kellergeschoss
unzulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

4.1 Die offene Bauweise wird festgesetzt.

4.2 Baugrenze

4.3 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch Terrassen um bis zu 1,5
m Uberschritten werden. Die Abstandsflachen nach Bauordnungsrecht bleiben
hiervon unberiht.

4.3.1  Fir Terrassen sind nur versickerungsfahige Belage zu verwenden

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Garagen, Carports und offene Stellplatze sind innerhalb des Baulands auch
aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Hiervon
ausgenommen ist die Vorgartenzone gem. Punkt A 7.4. Die zulassige
Gesamtgrundflachenzahl ist zu beachten, siehe Punkt A 3.1.2.

5.1.1 Fur Garagen und Carports ist eine mittlere Wandhdhe von maximal 3,0 m zulassig.
Die maximale Wandhdhe darf 3,5 m nicht Gberschreiten. Bie-zulassige-Wandhéhe-for
Garagen—und-Carports—wird-—mit-max—3,0-m-festgesetzt. Sie wird gemessen vom
natirlichen Gelande bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut. Art. 6 BayBO bleibt hiervon unberthrt.
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.

Eching am Ammersee Bebauungsplan ,Zum Eichet / Weidenweg* 09.06.2026
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6.1

6.1.1

Zur offentlichen Verkehrsflache ist vor Garagen ein Stauraum von mind. 5,0 m und
vor Carports ein Stauraum von mind. 3,0 m einzuhalten.

Pro Grundstiick sind oberirdisch maximal 6 Stellplatze (Garage, Carports, offene
Stellplatze) zulassig. Ab 7 nachzuweisenden Stellplatzen sind diese unterirdisch in
einer Tiefgarage anzuordnen. Besucherstellpléatze sind oberirdisch anzuordnen.

Offene  Stellplatze, Zufahrten, FuRBwege und Abstellflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasen-
pflaster, Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Unterbau u. &.) herzustellen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen und deren Rampen sind auch auf3erhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb des Baulands zuldssig, nicht jedoch innerhalb der
Vorgartenzone ge. A 7.4. Die festgesetzte max. Gesamt- Grundflachenzahl (GRZ)
nach Punkt A 3.1.3 ist zu beachten.

Tiefgaragenrampen sind ins Geb&ude zu integrieren oder einzuhausen. Die
Wandhdohe der Einhausung betragt max. 3 m. Die Wandhdhe wird gemessen von der
naturlichen Gelandeoberflache bis zur Attika. Es wird ein Flachdach bzw. Pultdach
mit extensiver Begriinung festgesetzt.

Einhausungen sind innenseitig schallabsorbierend auszufihren. Es sind
Tiefgaragentore einzubauen, die beim Offnen und SchlieBen auch keine
impulshaltigen  Gerausche verursachen. Tiefgaragentor —mussen  mittels
Funkfernsteuerung getffnet werden kdnnen. Die Abdeckungen von Regenrinnen sind
larmarm (z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten) auszubilden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafi § 14 Abs. 1 BauNVO sind je Baugrundstiick mit einer Flache
von insgesamt 25 m? auch aullerhalb der festgesetzten uUberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig. Hiervon ausgenommen ist die
Vorgartenzone gem. Punkt A 7.4. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl
nach Punkt 3.1.2 ist zu beachten.

Die zulassige Wandhdohe fir Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser) wird mit max. 3,0 m
festgesetzt. Sie wird gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuRRenwand mit der Dachhaut.

Bauliche Gestaltung
Es sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis max. 35°
zulassig. Der Dachiiberstand betragt trauf- und giebelseitig min. 0,3 m und max.

1,5m.

= festgesetzte Hauptfirstrichtung
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6.1.2

Ausnahmsweise ist auf den FI. Nr. 1205/1 und 1206/1 eine Dachneigung von bis zu
41° und auf den FI. Nrn. 1198/3, 1202/1, 1203 und 1204 von bis zu 48°, sowie auf der
FI. Nr. 1198/2 von bis zu 56° zulassig, wenn-diese-bereits-am-bestehenden-Gebaude
vorhanden-ist: Die festgesetzte max. Firsthdhe gem. A 3.3 ist zu beachten.

6.1.3 Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufuhren. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind hiervon ausgenommen.
6.1.4  Anbauten an das Hauptgeb&ude sind auspahmsweise auch mit Pultdach zulassig.
6.2 Die zulassige Giebelbreite (Gebaudetiefe) betragt maximal 12,5 m.
6.3 Dachaufauten
6.3.1 Bei Satteldachern sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 28° als Gauben
(nur Schleppgauben/ Giebelgauben) oder Zwerch- bzw. Quergiebel zulassig. Es ist
nur eine Art von Dachaufbauten je Gebdude zuldssig. Die Oberkante der
Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurtickbleiben
und in einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf 1/3
der zugeordneten traufseitigen AuRenwand des Gebaudes nicht Uberschreiten.
6.3.2  Zwerch- und Quergiebel dirfen die fur das Hauptgebdude festgesetzte Wandhohe
um max. 0,8 m uberschreiten.
6.3.3  Dacheinschnitte sind unzuléssig.
6.3.4  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuléssig. Die Modulteile sind in
rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen.
6.4 Doppelhauser sind profilgleich/ mit gleicher Dachform und -neigung ohne Versatz und
mit gleicher Dacheindeckung auszufihren.
6.5 Fir AuRenwénde sind verputzte Mauerflaichen in hellen gedeckten Farbtonen
und/oder holzverschalte Flachen zulassig. Zierputze sind unzulassig.
7 Grinordnung
7.1 @ zu erhaltender Baum
7.2 @ zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist
verbindlich, ihre Situierung kann gegeniber der
Planzeichnung um bis zu 8 m abweichen.

7.3 Flache fur die Erhaltung und Bepflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ECA 2-37 Seite 7/15
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7.4

7.4.1

7.4.2

7.5

7.6

//////////: Vorgartenzone

Die Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen, Garagen, und Carports freizuhalten,
extensiv zu begrinen und zu pflegen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen,
Hauszugénge, Mulltonnenhduschen und Versorgungsflachen, die der Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
dienen oder Kraft-Warme-Kopplung.

Auf maximal 40 % der Flache der Vorgartenzone je Baugrundstiick dirfen Zufahrten
und offene Stellplatze angelegt werden.

sind naturnah zu gestalten und zu bepflanzen-Hecken-aus-immergrinen

Vorgarten

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke missen wasseraufnahmefahig gestaltet
werden. Nicht begriinte Steingarten sowie ahnlich einténige FlaAchennutzungen mit
hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittlichem
Okologischem oder wohnklimatischem Wert sind unzuléssig (Verbot von Stein- oder
Schotterflachen zur Gartengestaltung).

Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Gehdélzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sind anzurechnen.

7.8

7.9

7.10

Offnungslosen Fassaden von Nebengebiuden sowie Stiitzmauern sind ab einer
Hohe von 0,5 m mit Klettergeholzen zu begriinen.

Die durchwurzelbare Bodeniberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen, Terrassen.

Mindestpflanzqualitaten:

- Fur Pflanzungen von Strauchern und Klettergehdlzen sind standortgerechte
heimische Straucher, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu
verwenden.

- Fur Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 bis
200 cm zu verwenden.

- StralRenbaume sind als Hochstamme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 20 bis 25 cm und einem Kronenansatz bei mind. 2,5 m Hohe
zu pflanzen.

- Sonstige Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18
bis 20 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hbhe oder als Obstbaume
regionaltypischer Sorte in der Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 10 bis 12 cm zu pflanzen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ECA 2-37 Seite 8/15
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7.11 Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen.

7.12 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
zu ersetzen.

8 Einfriedungen
8.1 Einfriedungen sind auf dem eigenen Grundstiick, offen und sockellos herzustellen.
8.2 Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen bis zu einer Hohe

von max. 1,1 m zulassig und natirliche Einfriedungen mit freiwachsenden Hecken
ausschlief3lich aus Laubgeholzen bis zu einer Héhe von max. 1,8 m zulassig..

9 Bemal3ung
9.1 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

zu entfernende Grundstiicksgrenze

3 1204 Flursticksnummer, z.B. 1204
4 -:| bestehende Bebauung
5 B Tk, S Hohenlinien, mit Ho6henangabe in Meter Uber NHN,

z.B. 495,5 m 0. NHN

6 Abstandsflachen
Auf die Geltung der Vorschriften des Art. 6 BayBO wird hingewiesen.

7 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Eching am Ammersee in ihrer
jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen:
- Stellplatzsatzung
- Einfriedungssatzung

8 Tl freizuhaltende Sichtfelder
Die Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ECA 2-37 Seite 9/15
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9

9.1

9.1.1

9.2

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

Wasserrecht

Samtliche Bauvorhaben sind vor der Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung
ist so auszufihren, dass ausreichende Betriebsdricke und auch die Bereitstellung
von Léschwasser im Brandfall gewébhrleistet sind.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 beschreibt technische MalRnahmen zur Verminderung
des Legionellen-Wachstumes in Trinkwasser-Installationen (Planung, Errichtung,
Betrieb und Sanierung). Diese Vorgaben sind im Rahmen von Umbaumaflinahmen
oder Neu- und Erweiterungsbauten zu beachten.

Schmutzwasserbeseitigung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschliel3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den
Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in
Verbindung mit der TRENGW (iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde (ungunstige
Untergrundverhaltnisse) eine der vorgenannten Losungen ausschliel3en.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unbedingt notwendige Malf3 zu beschranken

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstof3en
grundwasserschitzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemaf
NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand
von 1 m zum mittleren héchsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist die
Versickerung beim Landratsamt Landsberg am Lech — Wasserrecht wasserrechtlich
Zu beantragen.

Auf die Mdéglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung wird hingewiesen. Es werden Zisternen zur Brauch-
wassernutzung (Bewasserung, Toilettenspllung, etc.) empfohlen. So kann kostbares
Trinkwasser gespart werden.

Niederschlags- bzw. Schleppwasser, welches Tiefgaragen zulauft bzw. anféllt, darf
nicht unbehandelt versickert oder dem Niederschlagswasserkanal zugeleitet werden.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ECA 2-37 Seite 10/15
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9.4

94.1

10

10.1

10.2

10.3

104

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen koénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maflnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser
in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Keller-
eingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschéachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemall § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach 89 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

Bei baulichen MafRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestédnden bei BaumalRnahmen" zu beachten.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschlorbeer,
Forsythie, Sommerflieder (Buddleja) und Tanne als Solitdr oder Hecke sollten nicht

vorgenommen werden. Es wird empfohlen, Garten naturnah zu gestalten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

+ heimische Obstbaumsorten

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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11.2

12

13

14

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstéandigen zu priifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Stralenraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehéuse, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar).

Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehotrde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. 8§ 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2 i. V. m. Art 12 BayBodSchG).
- -y NP : : o i

A\ N 2 a

ist. Die weiteren Mallnahmen wie Aushubiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2
KrWG und Art. 26 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von
Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweis-
verordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs.
1S.1i.V.m. 84 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Warmepumpen im Freien ist sicherzustellen, dass die durch
die Warmepumpe verursachte Zusatzbelastung am nachstgelegenen Immissionsort
in der Nachbarschaft den jeweiligen Immissions-Richtwert der TA Larm fir die
Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (s. Tabelle). Damit soll gewahrleistet
werden, dass noch Emissionskontingente fir weitere Anlagen bestehen und der
Immissionsrichtwert nicht bereits durch eine Anlage ausgeschopft wird. Bei der
Prifung sind ggf. auch Zuschlage fir die Tonhaltigkeit und Reflexionen an Fassaden
zu bertcksichtigen.
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Tabelle:
Reine Allg. Misch-/Dorf-/ Gewerbe-
Wohngebiete | Wohngebiete Urbane gebiete
Gebiete
um 6 dB(A) reduzierter 29 dB(A) 34 dB(A) 39 dB(A) 44 dB(A)|

Immissionsrichtwert
der TA Larm flr die
Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr)

Zur Vermeidung von Larmkonflikten wird empfohlen, vor dem Kauf der Warmepumpe
von einem unabhéngigen Sachverstandigen eine detaillierte Prognose der
Larmimmissionen erstellen zu lassen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2024.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Maf3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.08.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.08.2023 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2025 wurde mit der Be-
grindung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2026 bis 26.05.2026 im
Internet verdffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung zur Verfigung ge-
stellt. Die Unterlagen wurden lber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
zuganglich gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2025 und zur Be-
grindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange geméalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2026 bis 18.05.2026
eingeholt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.06.2026 wurde
mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.06.2026 bis 03.07.2026 erneut im Internet veréffentlicht und in Bezug auf die An-
derung und ihre mdglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Veroffentli-
chung und der Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt und die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit
beschrankt wird.

Zu dem gedanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.06.2026
wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder Erganzung beriihrten Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.06.2026 bis 03.07.2026 erneut eingeholt.

Die Gemeinde Eching am Ammersee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
xX.Xx.2026 den Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2026 gemaf? § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Eching am Ammersee, den .........coooeevvveviiiiiiiee e

(Siegel) Dr. Michael Smida, Erster Birgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Dr. Michael Smida, Erster Birgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Eching am Ammersee, den ..........ocooovveeiiiiiiieeeveeeeien

(Siegel) Dr. Michael Smida, Erster Birgermeister
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