Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Inhalt

A WN P

Eching a. Ammersee

VG Schondorf a. Ammersee
Lkr. Landsberg am Lech

Sportgebiet, 2. Anderung

Planungsverband AufRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Miinchen

Az.: 610-41/2-33 Bearb.: ne

14.10.2021

Begrindung

Anlass und Ziel der Planung

Bestand und stadtebauliche Situation
Planungsrechtliche Situation

Inhalt des Bebauungsplans



Der Bebauungsplan &ndert innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan ,Sport-
gebiet® der Gemeinde Eching am Ammersee in der Fassung vom 19.12.2003 sowie der
Fassung der 1. Anderung vom 24.06.2014. Das Planungsgebiet umfasst die Grundstticke Fl.
Nrn. 570/2, 571, 571/1, sowie Teilflachen des Grundstiicks Fl. Nrn. 527 der Gemarkung

Eching am Ammersee.

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Eching a. Ammersee verfligt Uber ein Sportgebiet, das am dstlichen
Ortsrand an der Stegener Stral3e liegt und bisher aus einer Sporthalle, drei Spielfel-
dern mit Vereinsheim und einer Sommerstockbahnanlage besteht; sidlich der Ste-
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gener Stral3e befinden sich vier Tennisplatze mit Vereinsheim.
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Abb 1: Bebauungsplan ,,Sportgeblet in der Fassung vom 19 12 2003 ohne MaBstab

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet” wurde in der Fassung vom
24.06.2014 der Satzungsbeschluss gefasst. In dieser Anderung wurden folgende
Planungsziele realisiert:

— die Errichtung von Stellplatzen entlang der Stegener Stral3e,

fur Sportgerate zu ermoglichen

die VergréRerung des Bauraums der Sporthalle, um Uberdachte Lagerplatze
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— Die Festsetzung eines Bauraums fiir die Uberdachung der bestehenden
Stockbahnen

— Die Errichtung eines Beachvolleyball-Spielfeldes

— Die Zulassigkeit von Bandenwerbung entlang der Parkplatzeinzaunung
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Abb. 2: Bebauungsplan ,Sportgebiet* in der Fassung der 1. Anderung vom 24.06.2014, ohne MaRstab

Der Gemeinderat Eching am Ammersee hat in seiner Sitzung am 15.01.2021 die
Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgebiet beschlossen.
Die Geschaftsstelle des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
wurde mit der Ausarbeitung der Planung beauftragt.

Ziele der Planung sind:

— der Neubau eines Vereinsheimes mit Gberdachter Terrasse

— die Umnutzung des Bestandsgebaudes zur Lagerflache

— die Erstellung einer Spielplatz- und Ballsport-Anlage

— die Festsetzung notwendiger Flachen fur Sitzgelegenheiten und Trainer-
/Ersatzspieler-Hauschen

— die Zulassigkeit von Werbeflachen fur Bandenwerbung entlang der Einzau-
nung von Spielfeldern

— die Errichtung einer Skater- und Pumptrack-Anlage
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Bestand und stadtebauliche Situation

Das ca. 4,87 ha groRe Planungsgebiet liegt nordlich der Stegener Stralle am
Ostlichen Ortsrand von Eching a. Ammersee. Im Westen grenzt es an Siedlungsbe-
reiche (Mischgebiet, Gewerbegebiet) an. Nordlich angrenzend befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten, von einem begriinten Wall abgeschirmt,
liegt das Areal der Klaranlage des AZV Ammersee-Ost/Ammersee-West. Sudlich
der Stegener StralRe befindet sich eine Tennisanlage mit 3 Tennisplatzen und Ver-
einsheim, und weiter westlich schliel3t Wohnbebauung an.

Das Gebiet ist nahezu eben. Die Stegener StralRe liegt bis zu ca. 0,5 m Uber
Gelande; sie verfugt Uber eine zum Teil llickige, beidseitige Birkenalleepflanzung.
Im Norden gibt es als Begrenzung des Sportgebiets eine Baumreihe, die zusam-
mengesetzt ist aus Pappeln, Erlen und Weiden, und eine Hecke, zum Teil auf einem
Erdwall angepflanzt, umschlief3t die Stockbahnanlage im Westen des Areals. Weiter
nordlich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Ammersee-West“. Das
Gebiet liegt zum uberwiegenden Teil innerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets der Amper (Amtsblatt der Regierung von Oberbayern Nr. 2/1976).

Das Sportgelande enthalt gegenwaértig vier Rasenspielfelder, eine Stockbahnanlage
mit sechs Stockbahnen und Nebengebaude, ein lang gestrecktes Gebaude, das fir
Gerate und als Vereinsheim genutzt wird sowie eine Sporthalle und einen Parkplatz
mit 90 Stellplatzen sowie entlang der Stegener Stral3e auf dffentlichen Verkehrsfla-
chen zusétzliche 38 PKW-Stellplatze.

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan
~Sportgebiet* der Gemeinde Eching am Ammersee in der Fassung vom 19.12.2003
sowie der Fassung der 1. Anderung vom 24.06.2014. Das Planungsgebiet umfasst
die Grundstiicke FI. Nrn. 570/2, 571, 571/1, sowie Teilflachen des Grundstiicks Fl.
Nrn. 527 der Gemarkung Eching am Ammersee.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit dem Ziel einer vertraglichen Nachverdichtung der Sportnut-
zung. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass der Bebauungsplan Beeintrachtigun-
gen der FFH- oder Vogelschutz-Richtlinie beflirchten lasst und die Gréf3e der nutz-
baren Grundflachen liegt weit unter dem vom Gesetzgeber vorgegebenen Limit.

Somit wird er im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Von
der Erstellung eines Umweltberichts nach 8§ 2a BauGB und von den Verfahrens-
schritten gem. 88 3 und 4 jeweils Abs. 1 wurde daher abgesehen, die Belange des
Arten- und Naturschutzes wurden jedoch in der Planung bericksichtigt.

Die Geschaftsstelle des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
wurde mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans beauftragt.
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Inhalt der Bebauungsplan-Anderung
Vorhaben

Das Sportgebiet an der Stegener Strafl3e soll um den Neubau eines Vereinsheimes
mit Uberdachter Terrasse in einem Teilbereich der bisher fiir die Uberdachung der
Stockbahnen vorgesehenen Flache erweitert werden. Dafir wird ein Bauraum fest-
gesetzt, sowie eine Wandhohe von 3,0m. Das bisher als Vereinsheim genutzte Ge-
baude soll zukiinftig als Lagerraum genutzt werden.

Im nordlichen Bereich der FILLNr. 571 wird eine Flache fur die Errichtung eines
Pumptracks sowie einer Skateranlage festgesetzt. Ein Pumptrack ist eine speziell
geschaffene Strecke fir Mountainbikes. Das Ziel ist es, darauf, ohne zu treten,
durch Hochdricken des Korpers aus der Tiefe am Rad Geschwindigkeit aufzubau-
en. Der oder die Radfahrerin steht dabei auf den Beinen und sitzt nur kurz zum Star-
ten im Sattel. Ein Pumptrack ist als Rundkurs meist aus Erde oder Lehm geschaf-
fen.

Hier ist auch die Errichtung eines Lagergebdudes mit den MafRen 12,0 x 7,0 m
zulassig.

Daruber hinaus wird die Aufteilung der Spielfelder in Teilbereichen an den Bestand
angepasst. Ebenso werden die Flachen fir einen Spielplatz sowie einen Basketball-
platz festgesetzt.

Entlang der Spielfelder soll kiinftig die Anbringung von Bandenwerbung an den
dortigen Einfriedungen zul&ssig sein.

Im Bereich der groRen Rasenspielfelder werden notwendige Flachen fur die
Errichtung von Sitzgelegenheiten und Trainer- /Ersatzspieler-Hauschen festgesetzt.
Bauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan enthdlt einige Festsetzungen zur baulichen Gestaltung, um eine
vertragliche Einbindung der geplanten Gebaude in das Orts- und Landschaftshild si-
cherzustellen.

Erschlielung, Parkplatz

Das Sportgeldnde wird Uber die Stegener Stral’e erschlossen. Die bestehende
Parkplatzanlage ist flr max. 90 Stellplatze ausgelegt und wurde im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes, um weitere vor allem bei GroR3veranstaltungen
dringend bendtigte Parkierungsmoglichkeiten zu schaffen, entlang der Stegener
Stral3e auf offentlichen Verkehrsflachen um zusatzliche 38 PKW-Stellplatze erwei-
tert.

Fortgeltende Festsetzungen

Im Ubrigen gelten die zutreffenden Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs-
plans ,Sportgebiet® in der Fassung der 1. Anderung vom 24.06.2014 weiter.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
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Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet
(8 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréach-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter vor. Nach Abs. 3
wird daher von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Gemeinde: Eching a. Ammersee, den .........cccccvvvvvvvivvvvenneeenennnne.

(Siegfried Luge, Erster Birgermeister)



